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Vidy muze byt jesté hire ...

Urokové sazby stale rostou
Spanila jizda Urokovych sazeb pokracuje. Sazbam se zalibilo v riistu a tento novy trend jako by si skute¢né uzivaly a nevédély, kdy skoncit.

Ceska narodni banka na po¢atku tnora vyhnala étrnéctidenni repo sazbu na nejvyssi Groveri za poslednich dvacet let a zcela vazné mluvi o tom, 7e ani to nemusi
byt definitivni konec. Asi polovina bank reagovala zvysenim vyhlasovanych drokovych sazeb.

Primérnd drokova sazba fixovana na 5 let pro LTV do 80 % se v nabidkach nejvétsich bank blizi k péti procentl. Kratsi fixace jiz pétiprocentni sazbu pokofily.

Fixace na delsi obdobi do 10 let jsou o par desetin procentniho bodu niZsi, ale to neznamen3, Ze by je klienti méli nyni preferovat. Z pohledu horizontu deseti let
pokladam sazbu kolem 4,6 % p. a. pfece jen za trochu vysokou. Je sice pravdou, 7e za stavajiciho vykladu Ceské narodni banky ve véci tzv. Gi¢elné vynalozenych
nakladl - tedy naklad(, které banka mGze pozadovat pfi refinancovani mimo konec fixace - by davalo smysl vzit si co nejlevnéjsi, t.j. desetiletou fixaci a pokud se
sazby v néjakém horizontu dostanou niZe tak prosté refinancovat. Ale pozor - na trhu panuje shoda, Ze zakon v tomto znéni nedava zcela smysl a mél by byt
zménén. Za stavajicich okolnosti to sice zdaleka neni politicka priorita, ale nelze se spoléhat na to, Ze stavajici znéni resp. vyklad zakona bude platit i za nékolik
let.

Sberbank kon¢i
Fakt, Ze Sberbank konéi je medialné tak Siroce komentovany, Ze k podstaté situace neni co dodat. Snad jen tolik, Ze jsme dostali lekci z praktického bankovnictvi.
Run na banku Zadna banka ustat nemUze. A banka, ktera je v pohodé ve stfedu mlze po vikendu Celit prcesu odebrani licence. To byla takova rychlost, az ndm to

malem sebralo ¢epici. Nastal ¢as zase si po letech precist Haileyho Penézoménce.

Klienti, ktefi maji depozita do vyse kryté zakonem mohou byt v klidu. Své penize dostanou zpét v plné vysi. Kdo mél depozita vyssi, mize pouze doufat, Ze se na
néj dostane i néco nad ramec. A ¢im vyssi pohledavka za bankou, tim horsi spani pro véritele.

Klienti s hypotékami by méli byt viceméné v pohodé. Prisvih je to pro ty, ktefi maji schvaleno a uz nenacerpaji. A dvojity problém pro ty, ktefi tfeba jiz ¢astecné
Cerpali a erpani nebudou moci dokoncit. Situace, kterym mohou v disledku celit se mi ani nechce domyslet.

LTV, DTI, DSTI

Regulace LTV, DTI, DSTI se nezadrzitelné blizi. Az budu na zac¢atku dubna psat dalsi komentar k uplynulému meésici, bude jiz regulace platna a zavazna. Nékteré
banky jiz nyni regulaci zavadi - mezi nimi to bylo zrovna také Sberbank, kterd mi tim dala Sanci poprat se se zapracovanim novych limitl do naseho srovnavaciho
kalkulatoru Comparator a jen jsem to dodélal, tak se za tyden polozi...

Objemy hypoték

Leden 2022 byl ve znameni citelného ochlazeni. Mezimési¢né, t.j. oproti prosinci 2021 doslo k propadu objemu o vice, nez 26 %. Ale nutno podotknout, Ze zaprvé
leden tradi¢né patfi mezi nejhorsi mésice roku a zadruhé - v meziroénim srovnani je leden 2022 stale o témér pétinu lepsi, nez leden 2021.

Nicméné tato slova Utéchy neprecernujme. Zatim se zda, Ze Unor bude ve znameni hodné citelného propadu a pro nejblizsi mésice zatim nevidim zasadni divody
k optimismu.

Refinancovani

Refinancovéni velmi vyrazné opadlo. Je to zcela logické. Potencial refinancovani hypoték, kterym bézi fixace, je prakticky nulovy. Nikdo, kdo si bral hypotéku v
nékolika minulych letech nema tak mizernou sazbu, aby se mu vyplatilo nyni je refinancovat. TakZe zUstavaji refinancovani na konci fixace a téch neni mnoho.
Podil refinancovanych Gvérud na celku poklesl na 13 %. Kdeze loriské snéhy jsou, kdy podil refinancovani presahoval 20 % a pohyboval se az na hranici 25 %?

Air Bank, Fio Banka, Banka Creditas, Oberbank

Zacal jsem monitorovat vyvoj Urokovych sazeb také v téchto mensich bankéch. Pocinaje timto mésicem se budou vyse zminéné banky také objevovat v
pravidelnych statistickych prehledech.
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Zmény vyhlasovanych sazeb ve vybranych bankach

unor 2022

4.2.2022

FB 1~  zvySeni sazeb o 20 bps

10. 2. 2022

UCB 1  zvyseni sazeb o 40 az 60 bps

14. 2. 2022

AB 1~ zvySeni sazeb o 35 bps

18. 2. 2022

€s 1 zvydeni sazeb o0 10 a7 40 bps, snizeni 10Y fixace o 30 bps
€s | snizeni 10Y fixace o 30 bps

22.2.2022

MMB 1*  zvySeni sazeb o 20 az 50 bps

Pozn.: Oberbank aktualizuje sazby pribézné. Z toho dlvodu neni v ¢asovém prehledu na této strané uvedena.



Zmény vyhlasovanych sazeb ve vybranych bankach

unor 2022
Hypoteéni banka / CSOB Ceska sporitelna
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0 1 rok 0,10 0,10 0,10 0,10
3 roky 0 0 0 0 3 roky 0,40 0,40 0,40 0,40
5 let 0 0 0 0 5 let 0,20 0,20 0,20 0,20
7 let 0 0 0 0 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let 0,10 0,10 0,10 0,10
10 let 0 0 0 0 10 let 0 0 0 0
15 let 0 0 0 0 15 let -0,30 -0,30 -0,30 -0,30
Komercni banka Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 0 0 0 0 1 rok 0,20 0,20 0,20 0,20
3 roky 0 0 0 0 3 roky 0,20 0,20 0,20 0,20
5 let 0 0 0 0 5 let 0,20 0,20 0,20 0,20
7 let 0 0 0 0 7 let 0,35 0,35 0,35 0,35
8let 0 0 0 0 8let - - - -
10 let 0 0 0 0 10 let 0,50 0,50 0,50 0,50
15 let 0 0 0 0 15 let - - - -
Raiffeisenbank UniCredit bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0 0 0 0 1 rok - - - -
3 roky 0 0 0 0 3 roky 0,60 0,60 0,60 0,60
5 let 0 0 0 0 5 let 0,40 0,40 0,40 0,40
7 let 0 0 0 0 7 let 0,40 0,40 0,40 0,40
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 0 0 0 0 10 let 0 0 0 0
15 let 0 0 0 0 15 let - - - -
Legenda:
0,10 zvySeni sazeb o0 0,1 procentniho bodu 0 sazba beze zmén

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu - banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi



Zmény vyhlasovanych sazeb ve vybranych bankach

Unor 2022
Banka Creditas mBank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - - 1 rok 0 0 0 0
3 roky 0 0 0 - 3 roky 0 0 0 0
5 let 0 0 0 - 5 let 0 0 0 0
7 let 0 0 0 - 7 let 0 0 0 0
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 0 0 0 - 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Oberbank Fio banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 0,40 0,40 0,40 - 1 rok 0,20 0,20 0,20 -
3 roky - 0,05 - 0,05 - 0,05 - 3 roky 0,20 0,20 0,20 -
5 let -0,20 -0,20 -0,20 - 5 let 0,20 0,20 0,20 -
7 let -0,15 -0,15 -0,15 - 7 let - - - -
8 let -0,15 -0,15 -0,15 - 8 let - - - -
10 let -0,15 -0,15 -0,15 - 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Air Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky - - - -
5 let 0,35 0,35 0,35 0,35
7 let 0,35 0,35 0,35 0,35
8 let - - - -
10 let 0,35 0,35 0,35 0,35
15 let - - - -
Legenda:
0,10 zvySeni sazeb o0 0,1 procentniho bodu 0 sazba beze zmén

-0,10 snizeni sazeb 0 0,1 procentniho bodu - banka tuto kombinaci fixace a LTV nenabizi



Sazby ve vybranych bankach k 1. 3. 2022

Hypoteéni banka / CSOB Ceska sporitelna
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 5,69 5,69 5,79 6,09 1rok 5,44 5,44 5,44 6,04
3 roky 5,19 5,19 5,29 5,59 3 roky 5,24 5,24 5,24 5,84
5 let 4,89 4,89 4,99 5,29 5 let 4,94 4,94 4,94 5,54
7 let 4,89 4,89 4,99 5,29 7 let - - - -
8 let - - - - 8 let 4,74 4,74 4,74 5,34
10 let 4,79 4,79 4,89 5,19 10 let 4,64 4,64 4,64 5,24
15 let 5,19 5,19 5,29 5,59 15 let 4,54 4,54 4,54 5,14

Komercni banka Moneta Money Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 5,34 5,34 5,34 5,74 1 rok 4,59 4,59 4,59 5,19
3 roky 5,14 5,14 5,14 5,54 3 roky 4,59 4,59 4,59 5,19
5 let 4,94 4,94 4,94 5,34 5 let 4,39 4,39 4,39 4,99
7 let 4,64 4,64 4,64 5,04 7 let 4,44 4,44 4,44 5,04
8let 4,54 4,54 4,54 4,94 8let - - - -
10 let 4,54 4,54 4,54 4,94 10 let 4,49 4,49 4,49 5,09
15 let 4,64 4,64 4,64 5,04 15 let - - - -

Raiffeisenbank UniCredit bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok 5,39 5,39 5,39 5,89 1 rok - - - -
3 roky 5,09 5,09 5,09 5,59 3 roky 5,19 5,19 5,19 5,69
5 let 4,99 4,99 4,99 5,49 5 let 4,79 4,79 4,79 5,29
7 let 4,89 4,89 4,89 5,39 7 let 4,69 4,69 4,69 5,19
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 4,89 4,89 4,89 5,39 10 let 4,39 4,39 4,39 4,89
15 let 5,39 5,39 5,39 5,89 15 let - - - -

Jedna se o zékladni vychozi sazbu.Tato sazba je sniZzena o pfipadnou slevu za objem (predpokladam vysi tvéru 2 mil. K¢) a je
snizena o pfipadnou slevu za domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasicka funkce Excel. Barevnost vSak neni nastavena s ohledem na vsechna ¢isla v tabulkach,
ale pro kazdou pozici zvlast. Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro
70% fixaci vSech bank.



Sazby ve vybranych bankach k 1. 3. 2022

Banka Creditas mBank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok - - - - 1rok 5,94 5,94 5,94 6,14
3 roky 4,39 4,39 4,39 - 3 roky 5,74 5,74 5,74 5,94
5 let 4,29 4,29 4,29 - 5 let 5,54 5,54 5,54 5,74
7 let 4,39 4,39 4,39 - 7 let 5,74 5,74 5,74 5,94
8 let - - - - 8 let - - - -
10 let 4,59 4,59 4,59 - 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Oberbank Fio banka
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 % fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1rok 5,75 5,75 5,75 - 1 rok 4,78 4,78 4,78 -
3 roky 5,30 5,30 5,30 - 3 roky 4,78 4,78 4,78 -
5 let 4,85 4,85 4,85 - 5 let 4,68 4,68 4,68 -
7 let 4,63 4,63 4,63 - 7 let - - - -
8 let 4,57 4,57 4,57 - 8 let - - - -
10 let 4,65 4,65 4,65 - 10 let - - - -
15 let - - - - 15 let - - - -
Air Bank
fix / LTV 50 % 70 % 80 % 90 %
1 rok - - - -
3 roky - - - -
5 let 4,64 4,64 4,64 5,14
7 let 4,64 4,64 4,64 5,14
8 let - - - -
10 let 4,64 4,64 4,64 5,14
15 let - - - -

Jedna se o zékladni vychozi sazbu.Tato sazba je sniZzena o pfipadnou slevu za objem (predpokladam vysi tvéru 2 mil. K¢) a je
snizena o pfipadnou slevu za domicilaci.

Nastaveni barevného gradientu je klasicka funkce Excel. Barevnost vSak neni nastavena s ohledem na vsechna ¢isla v tabulkach,
ale pro kazdou pozici zvlast. Barva hodnoty néjaké banky pro fixaci 5 let a LTV 70 % je zaloZena na porovnani sazeb na 5 let pro
70% fixaci vSech bank.



6,0%

5,0%

4,0%

3,0%

2,0%

1,0%

0,0%

Vyvoj vyhlasovanych urokovych sazeb

Vyse urokovych sazeb je do zna¢né miry individudini zaleZitosti a zavisi na mnoha parametrech. Individudini pfistup a
produktové slevy nezle spravedlivé ve statistickych prehledech porovnavat. Pro orientaci vSak mohou poslouzit sazby
vyhlaSované jednotlivymi bankami.

NiZe uvedeny graf zobrazuje vyvoj nabidkovych Grokovych sazeb vybranych bank (Hypote&ni banka/CSOB, Ceskd spofitelna,
Komeréni banka, UniCredit Bank, Raiffeisenbank a Moneta Money Bank). Zobrazeny jsou primérné hodnoty.

Sazby jsou stanoveny pro hypotéku ve vysi 2 mil. K¢, LTV 70 %, fixace 5 let, se slevou za tzv. domicilaci. Pfipadna sleva na
urokové sazbé za uzavieni rizikového pojisténi neni zohlednéna.
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Priimérné urokové sazby v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Obdobi Nové
3/2022 4,82% 9/2021 3,02% 1

2/2022 4,84% 1 8/2021 2,86% 1

1/2022 4,71% 1 7/2021 2,82% 1
12/2021 4,32% 1 6/2021 2,66% 1
11/2021 4,24% 1 5/2021 2,50% 1
10/2021 3,56% 1 4/2021 2,40% 1

3/22



Urokové sazby hypoteénich tGvér

Nasledujici graf zobrazuje vysi primérné Grokové sazby hypoteénich Gvérd v poslednich dvou letech (zdroj dat: CNB)
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Vyse uvedeny graf je vazenym prdmérem urokovych sazeb novych hypotecénich Gvéra a refinancovani. Oviem sazby novych

vy

uvéru a refind se prece jen do jisté miry lisi. Prlmérna sazba refinancovani je typicky o néco nizsi, nez sazba novych uvérda.

Prvni diivod je nasnadé: refinancovani je pro banky zajimavé, protoZe se jedna o provérené klienty s dobrou platebni moralkou.
U takového klienta je jasna motivace snazit se o jeho ziskdni pomoci cenové politiky.

Druhy davod, ktery pro nedostatek dat nelze kvantifikovat, se skryva v LTV. PfestoZe nejsou k dispozici statistiky o distribuci LTV

vy

u novych a refinancovanych aveérd, z logiky véci vyplyva, Ze u refinancovani bude prdmeér LTV nizsi. Vliv maji rostouci ceny
nemovitosti a také fakt, Ze refinancované uvéry jsou ¢aste¢né umoreny.
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Urokové sazby hypoték (nové + refiny) - posledni t¥i roky

Obdobi Nové uvéry Refiny Pram. nové a ref
1/2022 3,0% 1 3,24% 1 3,38% 1
12/2021 3,01% 2 290% = 2,99% 1
11/2021 2,71% 1 2,65% 1 2,70% 1
10/2021 2,54% =1 2,46 % 1 2,53% 1

9/2021 2,42% 1 2,29% 1 2,40% 1

8/2021 2,31% 2 2,18% = 2,29% 1

7/2021 2,22% 1 209% 1 220% 1

6/2021 2,13% = 2,04% 2 2,11% »

5/2021 205% 1 1,98% 1 2,03% 1

4/2021 1,99% 2 193% 1 1,98% 1

3/2021 195% 1 1,90% 21 194% 21

2/2021 194% 2 1,87% > 1,92% 1

1/2021 193% 1,87% 191% L
12/2020 196% | 190% 21 1,95% ¢
11/2020 1,99% 1,89% 197%
10/2020 2,03% L 192% 4 201% 4

9/2020 2,07% L 195% 205% 4

8/2020 2,10% 1,9% | 2,08%

7/2020 2,13% L 2,03% 2,11% 4

6/2020 2,21% L 2,09% 2,19% 4

5/2020 2,30% L 2,18% L 2,28%

4/2020 2,38% L 2,28% L 2,36%

3/2020 2,44% 2 235% L 2,42% 1

2/2020 2,43% 2 2,36% 1 2,42% 1

1/2020 2,36% 1 2,32% 21 235% 1
12/2019 2,35% L 230% - 234% 1
11/2019 2,36% L 2,30% L 235% 4
10/2019 240% L 2,33% 239%

9/2019 2,49% L 2,44% L 2,48%

8/2019 2,64% L 2,56% L 263%

7/2019 2,69% L 2,63% L 2,68%

6/2019 2,76 % L 2,71% 2,75%

5/2019 2,82% L 2,75% L 281%

4/2019 2,86% 2,76 % L 2,84% |

3/2019 2,92% L 2,79% 2 290%

2/2019 299% 1 2,78% L 295% 1




Cena urokovych swapli

Cenu zdrojl Ize do jisté miry odvozovat od ceny tzv. Urokovych swapli (IRS, interest rate swap).

V nize uvedeném grafu je pékné vidét, jak si kratkodobéjsi trilety swap a dlouhodobéjsi desetilety "prohodily" v poslednich
mésicich mista a Urokové sazby na delsi fixace jsou tak vyhodnéjsi, neZ na kratsi dobu. Tato situace je odrazem davéry trhu v to,

Ze aktudlni relativné vysoké sazby budou v delSich obdobich spise klesat.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj tfiletych, pétiletych a desetiletych urokovych swapi v poslednich dvou letech:
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Nasledujici graf zobrazuje vyvoj IRS od pocatku minulého mésice:
5,0%
s |RS 3Y e |RS 5Y e |RS 10Y
4,8%
4,6%
4,4%
4,2% f
4,0%
3,8%
3,6%
3,4% \ A
S —— R \
3,2%
3,0%
~ ~ ~ ~
— %) L o~
— o~



Vynosova kfivka urokovych swapt (IRS CZK)

Vynosova kfivka ukazuje, jak se méni urokovy vynos s ménici se dobou splatnosti.

Graf niZe ukazuje aktualni vynosovou kfivku a vynosovou kFivku pred 6 resp. 12 mésici.
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Na vynosové kfivce je pékné vidét aktualni, ne zcela obvykla situace, kdy ceny penéz na dlouhé obdobi jsou nizsi, nez na kratké
obdobi.

Také je pékné vidét, jak se sklon krivky béhem posledniho roku obratil "naruby".



Dvoutydenni repo sazba CNB od roku 1996
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Obdobi Repo Obdobi Repo Obdobi Repo
2 /2022 4,50% 7 3/2020 1,00% L 6/2018 1,00% 1
12 /2021 3,75% 1 3/2020 1,75% L 2 /2018 0,75% 1
11 /2021 2,75% 1 2 /2020 2,25% 1 11 /2017 0,50% 1
10/2021 1,50% 1 5/2019 2,00% 2 8/2017 0,25% 1
8/2021 0,75% 1 11/2018 1,75% = 11/2012 0,05%
6/2021 0,50% 21 9/2018 1,50% 2 10/2012 0,25%
5/2020 0,25% 8/2018 1,25% 2 6/2012 0,50%




Objemy hypotecnich Gvéru
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Objemy hypotecnich Gvéru
Graf ukazuje objem uzavifenych hypotecnich Gvérd v mid. K¢ (nové tvéry + refinancovani) za posledni dva roky.
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= Nové uvéry m Refiny
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Objemy v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Refiny Obdobi Nové Refiny

1/2022 23,76 4 3,54 4 7/2021 31,71 4 701 4
12/2021 32,45 J 6,32 1 6/2021 39,43 1 9,79
11/2021 34,30 1 6,09 1 5/2021 32,14 7 10,04 1
10/2021 30,31 7 512 b 4/2021 30,27 4 9,50
9/2021 29,55 560 ¢ 3/2021 32,69 1 11,09 +
8/2021 32,60 71 6,73 1 2/2021 22,45 1 7,39 71




Podil refinancovanych tuvérd na celém objemu hypoték

Nasledujici graf ukazuje vyvoj podilu refinancovanych hypotecnich Gvérl za posledni dva roky.
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Podily refinancovani v poslednich 12 mésicich

Obdobi Nové Obdobi Nové

1/2022 12,96% 7/2021 18,12%
12/2021 16,29% 1 6/2021 19,89%
11/2021 15,09% 1 5/2021 23,80%
10/2021 14,46% 4/2021 23,90%
9/2021 15,92% 3/2021 25,32% 1
8/2021 17,11% 2/2021 24,76%




Objemy hypoték (nové + refiny) za posledni 3 roky

Obdobi Nové tvéry Refiny 2 nové + ref 12M soucet Refiny, podil
1/2022 23,76 3,54 27,30 459,87 130% 4
12/2021 3245 U 6,32 1 38,77 L 459,34 1 163% 1
11/2021 34,30 1 6,09 7 40,39 71 450,69 1 151% 4
10/2021 30,31 1 512 4 35,43 1 438,78 1 145% 1

9/2021 29,55 L 560 ¢ 3515 429,87 1 159% 1

8/2021 32,60 1 6,73 39,33 1 417,85 1 17,1% 1

7/2021 31,71 L 7,01 4 38,72 399,05 1 181% L

6/2021 39,43 1 9,79 ¢ 49,22 1 383,01 4 199% 1

5/2021 32,14 1 10,04 + 42,18 * 356,10 1 238%

4/2021 30,27 L 9,50 ¢ 39,77 L 331,76 1 239% L

3/2021 32,69 1 11,09 + 43,78 1 310,51 1 253% 1

2/2021 22,45 21 739 1 29,84 1 286,50 1 248% L

1/2021 20,05 ¢ 6,72 4 26,77 L 275,53 1 2519% 1
12/2020 23,13 1 6,99 7 30,12 1 266,18 1 23,2% 1
11/2020 22,11 1 6,37 1 28,48 1 253,79 1 22,4% 1
10/2020 20,70 1 582 7 26,51 1 243,94 4 21,9% 1

9/2020 18,76 1 4,36 1 23,13 1 235,14 1 189% 1

8/2020 17,01 L 352 4 20,53 227,38 1 17,2% 1

7/2020 19,16 1 353 4 22,69 1 221,90 + 155% 1

6/2020 18,76 1 3,54 7 22,30 1 215,29 4 159% 1

5/2020 14,80 4 3,03 1 17,84 & 209,97 1 170% 1

4/2020 1559 U 293 4 18,52 208,84 1 158% 1

3/2020 16,32 1 345 1 19,76 1 205,47 1 174% 1

2/2020 15,89 1 299 1 18,88 1 201,30 + 158% 1

1/2020 14,62 4 2,79 1 17,42 4 195,11 + 160% 1
12/2019 1495 U 2,79 1 17,74 L 190,73 * 157% 1
11/2019 15,94 ¢ 2,70 1 18,63 1 187,77 4 145% 1
10/2019 15,53 1 2,18 1 17,71 1 188,97 123% 1

9/2019 13,44 1 1,93 ¢ 15,37 1 195,25 125% 1

8/2019 13,04 U 2,01 4 15,05 201,06 4 134% 1

7/2019 13,67 4 241 1 16,08 ¢ 205,23 1 150% 1

6/2019 14,63 * 235 4 16,98 1 204,70 4 138% 1

5/2019 14,33 1 237 4 16,70 * 207,27 4 142% 1

4/2019 12,62 L 253 4 15,15 ¢ 207,90 4 167% 1

3/2019 12,71 1 2,89 1 15,59 4 210,03 4 185% L

2/2019 10,11 ¥ 2,58 1 12,69 4 213,67 4 203% N




Objemy hypotecnich Gvéru

Fixace

Nevykonné uveéry
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Vyvoj fixaci urokové sazby

Volba rdznych dob fixace Urokové sazby prosla v poslednich letech vyraznymi zménami. Vyznamnym meznikem byla G¢innost zdkona
257/2016 Sb. o spotiebitelském Gvéru. Do ucinnosti tohoto zakona bylo velmi nakladné, pokud klient potfeboval hypoteéni avér
predcasné splatit. Nemam nyni na mysli refinancovani, ale mam na mysli situace, kdy klient potfeboval prodat stavajici nemovitost z
néjakych osobni ¢i rodinnych ddvodd.

Klienti ztratili nejzasadnéjsi dlivod obav z dlouhé fixace Urokové sazby a pro banky se tento segment diky vétsimu zajmu klientd stal
zajimavéjsim. Aktualné je situace na trhu zajimava tim, Ze dlouhodobé sazby (10 let) jsou nizsi, nez sazby kratkodobé;jsi (typicky 5 let).
Tato situace je odrazem aktudlniho vyrazného ristu sazeb a presvédceni trhu, Ze v horizontu let se sazby budou navracet k pfiznivéjsim
hodnotam.

Podil fixaci nad 5 let se od roku 2016 vice neZ zdvojnasobil a to predevsim na ukor kratkodobych fixaci s dobou do tfi let.
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Podil fixaci do tfi let (vCetné) - od roku 2014
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Podil fixaci nad tfi roky, do péti let (vCetné) - od roku 2014
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Podil fixaci do tri let (vCetné) - posledni rok
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Nevykonné uvery




Nevykonné hypotecni uvéry (NPL) se stale drzi vyborné

Nevykonné Uvéry se oznacuji zkratkou "NPL" - non performing loans .
Uvér Ize oznatit jako nevykonny, pokud nastane alespori jedna z nasledujicich situaci:

- dluznik pravdépodobné v pIném rozsahu nesplati své Uvérové zdvazky, aniz by bylo nutné pristoupit ke krokdim, jako je
realizace zajisténi

- Uvérovy zavazek dluznika je vice nez 90 dni po splatnosti.

Nasledujici graf zobrazuje vyvoj podilu nevykonnych hypotecnich Gvérl a Gvérl ze stavebniho spofeni od roku 2010. Zdrojem
dat je Ceska narodni banka. Jako hypoteéni Gvéry se vykazuji Gvéry zajisténé zastavnim pravem k nemovité véci a to jak od bank,

tak od stavebnich spofitelen.

Kategorie Uvérd ze stavebniho sporeni tedy obnasi Gvéry ze stavebniho spofeni, ale nikoliv hypotedni (t.j. zajisténé) Gvéry ze
stavebniho sporeni. Objemové se jedna o zlomek velikosti trhu hypotecnimi GUvéry.

Vyssi podil NPL je disledkem toho, Ze Uvéry nejsou zajistény.

Detailnéjsi pohled na segment hypotecénich tvéra je k dispozici na nasledujici strané.

Podil nevykonnych hypotecnich Gvért a Gvértl ze stavebniho sporeni
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Podil nevykonnych hypotecnich uvéra - od roku 2010
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Obdobi Objem (mld.) Podil Obdobi Objem (mild.) Podil
1/2022 11,11 o 0,73% 7/2021 12,45 4 0,87%
12/2021 11,15 4 0,74% L 6/2021 12,65 & 0,89%
11/2021 11,37 4 0,76% L 5/2021 12,86 1 0,92% -
10/2021 11,63 4 0,79% 4/2021 12,81 4 0,92%
9/2021 11,87 4 0,81% 3/2021 12,72 1 0,93% 1
8/2021 12,27 4 0,85% 2/2021 12,33 4 0,91% 71

Uvér Ize oznacit jako nevykonny, pokud dluznik pravdépodobné v plném rozsahu nesplati své Gvérové zavazky, aniz by bylo nutné pfistoupit ke krokdm, jako je realizace
zajisténi pfipadné pokud je Uvérovy zdvazek dluznika vice nez 90 dni po splatnosti.



Index cen nemovitosti




Ceny nemovitosti rostou stale vysokym tempem

Jak ukazuje index cen nemovitosti zverejiovany Hypotecni bankou pod nazvem HB index, stale dochazi k prddkému rlstu cen
nemovitosti.

Ceny bytd se meziro¢né zvysily o cca 16,4 %. O néco mensi rlst cen zaznamenaly rodinné domy, jejichZ priimérné ceny se
mezirocné zvysily o cca 15,9 %.

Nejvice vsak rostly ceny pozemk(. Mezirocni zvySeni ceny dosdhlo hodnoty 20,3 %.
Zajimavy postieh z této oblasti uvadi Hypotecni banka na svém webu. Nechala si provést prlizkum, ze kterého vyplynulo, Ze

zajemci o nemovitost maji obecné velmi zkreslené predstavy o trznich cenych. Detaily v€etné infografiky Ize najit na webu
Hypotecni banky.

www.hypotecnibanka.cz/o-bance/pro-media/hb-index/hb-index-pozemky-mezirocne-zdrazily-temel/
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HB index, index cen nemovitosti Hypotecni banky
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Srovnani HB indexu s daty Ceského statistického tGfadu
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HB index: Tento ukazatel je zaloZen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho tGvéru poftidili klienti Hypotecni banky. Trini ceny
jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny skute¢né ceny
nemovitosti k 1. lednu 2010.

CSU: Vstupni Udaje pochazi z databaze Ministerstva financi CR, kterou vytvafi finanéni Uiady na zakladé dariovych pFiznani k dani z nabyti nemovitosti. Jedna se tedy o
realné, skutecné placené (pfiznané) ceny. Za cenovy zaklad byl vybran rok 2010 (primér roku 2010=100).

Zdroj dat: Hypoteéni banka | Cesky statisticky Grad



Hypotecni uvery v krajich




Hypotéky v krajich CR | Q4 2021

objem nové sjednanych hypotecnich avéru (mld. K¢)
(IV. kvartal 2021)

3,57
Liberecky kraj

4,67
Ustecky kraj

5,48
Kralovéhradecky kraj

1,53
Karlovarsky kraj

3,80
Pardubicky kraj

7,41 !
Moravskoslezsky kraj

4,57
Stredoceskykraj

4,97

5,69 Olomoucky kraj

Plzefsky kraj

3,28
Vysocina

5,04
Zlinsky kraj

12,96
Jihomoravsky kraj

534
Jihocesky kraj

pocet nové sjednanych hypotecnich avéru
(IV. kvartal 2021)

1199
Liberecky kraj

1700
Ustecky kraj

1837
Kralovéhradecky kraj

624
Karlovarsky kraj

1313
Pardubicky kraj

2630 !
Moravskoslezsky kraj W

1525

Stfedoceskykraj 1724

Olomoucky kraj

1978
Plzerisky kraj
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Zdrojem dat jsou statistiky Ministerstva pro mistni rozvoj. Do téchto statistik nereportuji vSechny banky. Pfesto se ale jednd o vysoce reprezentativni Udaje,

protoZe postihuji asi 95 % trhu a vliv bank, které do MMR nereportuji, je zanedbatelny. Krajska pfislusnost je stanovena podle pobocky banky, ktera uvér
uzavrela. Zda se, ze predevsim Stredocesky kraj je tim znacné ovlivnén ve prospéch Prahy.
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primérna vyse noveé sjednaného hypotecniho tvéru (mil. Kc)
(IV. kvartal 2021)
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Zdrojem dat jsou statistiky Ministerstva pro mistni rozvoj. Do téchto statistik nereportuji vSechny banky. Pfesto se ale jednd o vysoce reprezentativni udaje,

protoZe postihuji asi 95 % trhu a vliv bank, které do MMR nereportuji, je zanedbatelny. Krajska pfislusnost je stanovena podle pobocky banky, ktera uvér
uzavrela. Zda se, ze predevsim Stredocesky kraj je tim znacné ovlivnén ve prospéch Prahy.



